Utforsdljning AB Bostaden — yrkande

V yrkar:
Att drendet bordlaggs for att mojliggora for alla partier att pa ett demokratiskt satt diskutera
och forankra detta forslag intern innan styrelsen fattar beslut.

V yrkar:
Att i forsta hand avsla beslutsforslaget att sdlja 1601 lagenheter ur AB Bostaden.

Att i andra hand aterremittera drendet for att utreda andra majliga finansieringslosningar for AB
Bostadens langsiktiga finansiering genom exempelvis att:

e Tillskriva dgaren, UKF och Umea kommun, en begdran att ge ut en bostadsobligation for
att finansiera renoveringar av AB Bostadens bestand.

e Tillskriva kommunfullmaktige en begaran om utdkad kreditlimit samt sankt
avkastningskrav for AB Bostaden under 2017-2022.

e Tillskriva kommunfullméaktige en begédran om justering av arlig produktionstakt av nya
lagenheter for att balansera finansieringen av renoveringsbehoven, forutsatt att trycket
pa att bygga nya bostdder hos andra aktorer forblir hogt.

e Undersoka mojligheten att pa omraden sdsom Alidhem, dra in pengar genom att bygga
stadsradhus pa ej nyttjade parkeringsplatser; stadsradhus som sedan skulle kunna saljas
(Vilket skulle forbattra mangfalden av upprattelseformer) for att finansiera renoveringar
av AB Bostadens bestand.

e Framover satsa pa storre exploateringsomraden for att dra nytta av stordriftsfordelar
och mojliggora produktion av bostads- och dgarratter till forsaljning blandat med
hyresratter. Detta bidrar till en blandad bebyggelse samt en ett ekonomiskt tillskott for
renoveringar och nyproduktion.

Att, under hiandelsen att tidigare yrkanden fallit, vill vi géra féljande andring i forslaget:
forsaljningen ska goras genom ett 6ppet anbudsforfarande dar alla aktorer som ar intresserade
har mojlighet att delta.

Foljetext:

Vi i Vansterpartiet ar motstandare till utforsaljningar av allmannyttan. Ska sadana dnda ske
tycker vi att det rimligaste tillvdgagangssattet ar att en sadan forsaljning gors 6ppet och
transparent genom att Bostaden startar en 6ppen forsaljningsprocess. Vi vill inte riskera att vi
gynnar en enskild naringsidkare.

Reservation V
Overgripande

Detta beslut ar ur demokratiskt hanseende forkastligt. Det har varit en alldeles for hastig
process kantad av mygel, undanhallande av information, och éverraskningsmoment.



Delaktigheten har desutom begransats till ett antal fa personer. En fraga av den har digniteten
bor vara ordentligt utredd och val férankrad hos saval bolag som dgare innan beslut fattas.
Bostaden ar ett valskott foretag med en stabil ekonomi och vi menar att bolaget klarar av att
mota renoveringsbehovet ifall dgaren tillater en lagre produktionstakt. Vi ser dven garna att
agaren tillater en utokad kreditlimit alternativt ett lagre avkastningskrav for 2017/2022. Det ar
langsiktigt ekonomiskt ohallbart att sdlja ut i ett ldge dar fastighetspriserna 6kar med i snitt 7,5
% per ar, och rdntenivaerna ar historiskt I1aga. Det ar dven socialt ohallbart att sdlja ut, inte
minst med tanke pa att den genomsnittliga hyresnivan vid privatiseringar tenderar att stiga
rejalt, alternativt omvandlas till bostadsratter.

Vidare anser vi att det ar helt orimligt att vi partier maste ta stallning till detta forslag med sa
kort varsel utan att varken ha fatt beslutsunderlag eller beslutsforslag.

Gallande den ekonomiska aspekten

Langsiktigt drabbar detta beslut bolagets ekonomi negativt da det innebar lagre hyresintakter
och darmed mindre inkomster for foretaget. Med dagens 6kning av fastighetspriser blir en
minskad volym ett stort bakslag som kommer att ta decennier att arbeta upp. Detta minskar
dartill foretagets tillgangar och maojlighet att renovera, med dven att aterinvestera. Vi anser att
det ar en ekonomisk skada for foretaget att genomfora denna utforsaljning, da alternativa
[6sningar ar fullt mojliga.

Gdllande den demokratiska aspekten

Det satt som detta genomfoérs pa, genom att sammankalla tre av kommunens maktorgan med
akut varsel, for att fatta ett beslut utan att delge nagra som helst beslutsforslag, ar inte
demokratiskt. Beslut i kommunens namnder och styrelser ska beredas, och de som ska fatta
besluten ska innan moten ha getts maéjlighet att diskutera forslag till beslut med partikamrater
och berérda medborgare. Det ar sa det maste fungera i en demokrati. Det som nu hander ar
ytterligare ett bevis pa att Socialdemokrater inte varderar 6ppenhet och transparens gentemot
andra partier och medborgare.

Ska utforsaljningar ske, tycker vi att det enda rimliga ar att detta da tydligt deklareras och tid
ges for att medborgarna ska ha en maojlighet och chans att via valet gora sin rost hord.
Hogerpartierna i kommunfullmaktige har varit tydliga med att de vill sdlja ut delar av Bostaden.
S och Mp har tidigare varit emot. Kommunfullméktige bestar till en majoritet av partier som
tidigare sagt sig inte vilja sélja ut ur Bostaden (S, V, Mp, Ap, Fi). Om S/Mp nu sviker sina l6ften
och andrar sig, strategiskt nog ett ar innan val, innebér det att valjarna inte fatt mojlighet att ta
stallning till deras nya politik. Det innebar ett stort svek.

Vad Vansterpartiet vill

Den syn vi i Vansterpartiet har i sakfragan ar nog kristallklar for de flesta. Vi ser inte en
utforsaljning av hyreslagenheter ur AB Bostaden som en |6sning pa nagra problem, varken for
nybyggnationer eller renoveringar. Det finns andra satt att klara av dessa problem, om den
politiska viljan finns. Det finns inte bara “den enda vagens politik” dar utférsaljningar star



oemotsagt. Om den politiska viljan finns kan vi hitta andra [6sningar. Vii Vansterpartiet ar villiga
att hitta sadana l6sningar tillsammans med S och andra partier.

Nar AB Bostaden nu séljer ut en del av sitt gamla bestand blir konsekvensen att bolaget dger
farre lagenheter med Iag hyra, vilket leder till att snitthyresnivan 6kar och méjligheten att fa tag
i en billig bostad minskar. Detta drabbar alla hyresgaster, inte minst studenter, pensionarer,
langtidssjuka och laginkomsttagare. En privat dgare vill bara kdpa ifall det finns pengar att tjana.
Antingen tjdnar de pengar genom att ha ett lagre underhall an Bostaden skulle ha haft, genom
att hoja hyrorna, eller genom att omvandla hyresratter till bostadsratter och sélja dem. Allt
detta vore en nitlott for hyresgasterna. Darfor ar Vansterpartiet emot utforsaljning av
allmannyttan, och hanvisar till alternativa mojligheter for att forstarka Bostadens ekonomi bade
for nyproduktion och for att successivt underhalla de gamla bestanden. Smartare alternativ
finns, dummare finns inte.

For att [6sa AB Bostadens langsiktiga finansiella situation vill Vansterpartiet:

e Att UKF och Umed kommun ger ut en bostadsobligation for att finansiera renoveringar
av AB Bostadens bestand.

e Att kommunfullmaktige beviljar utdkad kreditlimit samt sankt avkastningskrav for AB
Bostaden under 2017-2022.

e Att kommunfullmaktige beviljar en justering av AB Bostadens arliga produktionstakt av
nya lagenheter for att balansera finansieringen av renoveringsbehoven, sa lange trycket
pa att bygga nya bostdader hos andra aktorer forblir hogt.

e Attvi pd omraden sasom exempelvis Alidhem, drar in pengar genom att bygga
stadsradhus pa ej nyttjade parkeringsplatser; stadsradhus som sedan kan saljas (Vilket
skulle 6ka mangfalden av upprattelseformer) for att bl.a. finansiera renoveringar av AB
Bostadens bestand.

e Att AB Bostaden framgent satsar pa storre exploateringsomraden for att dra nytta av
stordriftsférdelar och mojliggéra produktion av bostads- och dgarratter till férsaljning
blandat med hyresratter. Detta bidrar till en blandad bebyggelse samt en ett ekonomiskt
tillskott for renoveringar och nyproduktion.



